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Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o saglasnosti na idejno rieSenje za izgradnju
ugostiteljskog objekta — pansiona, projektovanog na urbanistickoj parceli broj 682, koju Cini
katastarska parcela broj 957/2 KO Dobrota |, u zahvatu DUP-a “Dobrota”, Opstina Kotor na
dalju nadleznost.
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Glavni drzavni arhitekta, na osnovu &lana 87 i 236 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17) i Clana 21 Uredbe o organizaciji i
nadinu rada drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 5/12, 25/12, 44/12, 61/12,
20/13, 17/14, 6/15, 80/15, 35/16, 41/16, 61/16, 73/16, 3/17, 19/17168/17), i lana 18 Zakona
o upravnom postupku (Sluzbeni list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) rjeSavajui
po zahtjevu ,LAURISIMA® D.O.0. iz Podgorice, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
za izgradnju ugostiteljskog objekta - pansiona, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj
682, koju &ini katastarska parcela broj 957/2 KO Dobrota |, u zahvatu DUP-a “Dobrota”,
Opéstina Kotor, donosi

RJESENE

LAURISIMA* D.0.0. iz Podgorice daje se saglasnost na idejno rjeSenje za
izgradnju ugostiteljskog objekta - pansiona, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj 682,
koju &ini katastarska parcela broj 957/2 KO Dobrota I, u zahvatu DUP-a “Dobrota”, Opstina
Kotor.

Obrazlozenje

Aktom broj: 105-3209/1 od 19.11.2018. godine, _LAURISIMA* D.O.0. iz Podgorice,
podnijelo je Glavhom drzavnom arhitekti zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
za izgradnju ugostiteljskog objekta - pansiona, projektovanog na urbanisti¢koj parceli broj
682, koju ¢ini katastarska parcela broj 957/2 KO Dobrota |, u zahvatu DUP-a “Dobrota”,
Opétina Kotor (“Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi” br.01/14).

Odredbom &lana 87 stav 5 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje
saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga i ostalih javnih prostora u naseljima.

Glavni drzavni arhitekta je razmotrio zahtjev imenovanog, idejno rieSenje za
izgradnju ugostiteljskog objekta - pansiona, projektovanog od strane “TETRAKTIS" d.o.0.
iz Kotora i odlugio kao u dispozitivu rie$enja, a ovo sa sljedecih razloga:

Saglasnost se izdaje na osnovu Drzavnih smjernica razvoja arhitekture — Clan 87
stav 1. Zakona. Do donosenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi
iz planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekta - ¢lan 215.
Zakona.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru DUP-
a "Dobrota" - izmjene i dopune, utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi racuna da
gradenje novih objekata kao i radovi na rekonstrukciji starih budu takvi da se tipi¢na slika
Boke Kotorske bitno ne promijeni. Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje
tradicionalnih formi i njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli



na puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne
graditeljske prakse. Karakteristicni elementi su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni
krovovi nagiba 16°- 23°. Sugeri$e se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala -
gradevinskog kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenidta. Primjena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povr§ina na parceli i
prilikom uredenja $etali$ta duz vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni
trajni i vizuelno nenametljivi. Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti praviinom
organizacijom osnove i kori¢enjem elemenata kao &to su tremovi, natkrivene terase,
nadstre$nice, strehe itd. Uslovi koje treba poStovati odnose se na sve objekte i sve
ambijente naselja. Nove zgrade treba u pogledu spratnosti prilagoditi postojec¢im u
okruZenju kako bi se one urbanisticki uklopile u gradski ambijent. 1z urbanistiCkih i
arhitektonskih razloga moze se odstupiti od postoje¢e spratnosti. Nove i rekonstruisane
zgrade treba da imaju sliéne mirne i neupadljive fasade. Simetrican raspored otvora za
prozore i vrata ima u tome posebnu ulogu. Na novim zgradama se mogu upotrijebiti veci
prozori ili se moze ugraditi viSe prozora zajedno da bi se dobila ve¢a povrSina prozora.
Medutim, njih treba rasporediti vertikalno i simetricno ih integrisati u fasadu. Ako se radi o
novogradnji od kamena, prozore treba uokviriti kamenim obodom. Treba upotrebljavati
tradicionalne boje. Na novim zgradama se treba odreci istorijskin elemenata u korist
jednostavne arhitekture. Za nove zgrade treba odabrati boje koje se uklapaju u ukupnu sliku
mjesta, a to su beZ, zagasito bijela i bijelo-siva. Mogu se primjenjivati i izuzeci, koji ne bi
&tetno uticali na &itav ambijent i koji odgovaraju mediteranskom podneblju. Kamen je
tradicionalno glavni gradevinski materijal Boke Kotorske. Zgrade su napravijene od
domacdih vrsta kamena. Vrste kamena koje nisu tipiéne u dotiénom mjestu ne treba koristiti
ni za rekonstrukciju niti za novogradnju. Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na
bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka ki¢u, kao $to su lazna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa
karakteriticnim bojama podneblja (bijela i siva). Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi
fasada voditi raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za
zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionalni nacin.

Na osnovu uvida u predmetnu tekstualnu i graficku dokumentaciju, Glavni drzavni
arhitekta konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja u
skladu sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, u okviru
DUP-a "Dobrota" - izmjene i dopune.

Pri obrazlaganju ovog rie$enja Glavni drzavni arhitekta ukazuje da je prvostepeno
rie$enje donijeto bez izjaSnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da je
zahtjev stranke u cjelosti usvojen — Clan 113 stav 1 tacka 2 Zakona o upravnom postupku.

Kod izloZzenog pravnog i Ginjeniénog stanja stvari Glavni drzavni arhitekta je nasao
da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti ,LAURISIMA® D.0.0. iz Podgorice na idejno
rieSenje za izgradnju ugostiteljskog objekta - pansiona, projektovanog na urbanisti¢koj
parceli broj 682, koju &ini katastarska parcela broj 957/2 KO Dobrota |, u zahvatu DUP-a
“Dobrota”, u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekta.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore u roku od 20 dana od dana njegovog prijema.

V.D. GLAVNOG DRZAVNOG ARHITEKTE
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